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TEILANDERUNG DER UBERBAUUNGSORDNUNG

NEUMARKT-GERBERGASSE
UBERBAUUNGSVORSCHRIFTEN

A) ALLGEMEINES

Art. 1 Wirkungsbereich

Der Wirkungsbereich der Uberbauungsordnung ist im
Uberbauungsplan mit einem gestrichelten Perimeter
bezeichnet.

Art. 2 Stellung zur Grundordnung

Soweit die nachfolgenden Uberbauungsvorschriften
nichts anderes bestimmen, gelten die Vorschriften
des Baureglementes der Stadt Biel.

Art. 3 Inhalt der Uberbauungsordnung

Die Uberbauungsordnung regelt verbindlich:
die Lage und Abmessungen der Baufelder nach
Geschossen,

- die Gestaltungsbaulinien und die Baulinien nach
Geschossen,

- die Hohenkoten und die Anzahl der Geschosse
{iber dem Boden,

- die Anordnung der Vord&cher,

- die Hofprofile,

- die Hofbereiche A, B, C,

- die Passagenbereiche D, E

- den offentlichen Bereich.

Art. 4 Baufelder

Gebsude dirfen nur innerhalb der im Uberbauungs-
plan durch Baulinien festgelegten Baufelder erstelit
werden.

Art. 5 Nutzung

' Es gilt die Mischzone B geméss Art. 8 des Bau-
reglementes der Stadt Biel.

2 Zeitlich beschrankt bis zum Beginn der Realisierung
einer Uberbauung kann der Oberflichenbereich im
Rahmen der zur Verfugung stehenden Fahrtenkon-
tingente aus dem Parkplatzrichtplan der Stadt Biel als
offentliche und bewirtschaftete Parkierungsflache
genutzt werden. Es sind flr diese Ubergangsnutzung
héchstens 150 Parkplétze zugelassen.

3 Der Bau eines unterirdischen 6ffentlichen Parkings
ist zuldssig. Die Prifung der Umweltvertraglichkeit
richtet sich nach der kantonalen Gesetzgebung.

Art. 6 Architektonische Anforderungen

' An die architektonische Gestaltung werden hohe
Anforderungen gestellt. Diese beziehen sich unter
anderem auf die differenzierte Ausbildung der Bau-
kuben, die Fassadengliederung, die Dachgestaltung
sowie die Ausbildung der privaten und Offentlichen
Aussenrdume.

2 Die Gesamtanlage ist als bauliche Einheit zu ge-
stalten. Die Gestaltung hat der besonderen stédte-
baulichen Situation zwischen der feingliedrigen Alt-

stadt und dem stédtebaulichen Muster vom Ende des
vorletzten Jahrhunderts Rechnung zu tragen.

B) GEBAUDE

Art. 7 Bruttogeschossfléche

Die maximale Bruttogeschossflache fir die Geschos-
se {iber dem Boden betrdgt 16'000 m?. Fir die Ge-
schosse unter dem Boden ist die Bruttogeschossfla-
che nicht beschrénkt.

Art. 8 Baulinien

! Die Fassaden aller Geschosse miissen - soweit ihre
Fluchten nicht durch Baulinien anders geregelt sind -
auf die Gestaltungsbaulinie gestellt werden. Ausge-
nommen sind Eingangspartien, Einschnitte fur Er-
schliessungselemente, Loggien und Laubengénge
sowie kleinere Riickspriinge, welche der Gliederung
der Fassaden dienen.

2 Die Baulinien und die Gestaltungsbaulinie diirfen
nur von den folgenden Bauteilen tberschritten wer-
den:

- Erker und kleinere Balkone oder Vordacher mit
einer Grundfldche von maximal 8.50 m”. Ihre ge-
samte Lange darf nicht mehr als 1/3 der Fassa-
denldnge betragen und sie diirfen nicht mehr als
1.50 m (iber die Baulinien hinausragen.

® Die Baulinien des vierten und dritten Obergeschos-

ses sowie die Baulinie des zweiten Obergeschosses,

soweit sie von derjenigen des ersten Obergeschos-
ses zuriickspringt, diirfen zusétzlich von den folgen-
den Bauteilen Giberschritten werden:

- Terrassen und grossere Balkone mit seitlichen
Trennwanden, Pergolen und Gerdterdumen bis
zur Baulinie des darunterliegenden Geschosses
auf maximal die halbe Liange der mit Wohnnut-
zung belegten Fassade.

4 Durchgehende Vordacher ausserhalb der Baulinien:
Entlang der Jura- und der Freiestrasse sind im Be-
reich der Erdgeschosse Vorddcher mit einer mini-
malen Durchgangshdhe von 2.50 m ab Trottoirniveau
und minimal 0.50 m horizontalem Abstand zum Stra-
ssenrand erlaubt. Entlang der Gerbergasse sind im
Bereich der Erd-/ersten Obergeschosse Vordacher
nur an der im Uberbauungsplan durch ,Vordécher
bezeichneten Linie mit einer minimalen Durchgangs-
héhe ab 4.50 m ab Gassenniveau erlaubt. Sie dirfen
nicht mehr als 2.50 m in den Gassenraum ragen.

Art. 9 Gebgudehohe, Geschosszahl

' Die maximale Gebsudehshe ist im Uberbauungs-
plan (Schnitte) durch maximale Koten festgelegt. Sie
gilt fur den obersten Teil der Dachkonstruktion. Brii-
stungen fir Dachterrassen, Pergolen, Gerdterdume
und technische Aufbauten wie Kamine, Liftaufbauten
und dhnliches werden nicht angerechnet.

2__ Die Zahl der Geschosse iiber dem Boden ist im
Uberbauungsplan (Schnitte) festgelegt.

® Fiir Bauten unter dem Boden gilt Art. 19 des Bau-
reglementes der Stadt Biel.

Art. 10 Profil Innenhdéfe

Auf der Nordseite der Hofe ist ab zweitem Oberge-
schoss eine Riickstaffelung gemass den im Schnitt
A-A eingezeichneten Hofprofilen vorzunehmen. Die-
se dirfen nur von Balkonbriistungen, Pergolen und
Gerédterdumen Uberschritten werden.

Art. 11 Hofe und Passagen

' In den Hofbereichen A, B und C miissen durch alle
oberirdischen Geschosse durchgehende, offene Hofe
A, B und C mit je mindestens 180.00 m* Grundfldche
angeordnet werden. In diese Fldche dirfen Treppen
und Lifte hineinragen. Die Minimalbreite der Hofe
muss in allen Obergeschossen 10.00 m betragen.

2 Die Hofe miissen mittels Passagen im Erdgeschoss
miteinander verbunden werden. Ferner missen der
Hof A mit der Freiestrasse und der Gerbergasse
sowie der Hof C mit der Jurastrasse und der Gerber-
gasse und der Freistrasse verbunden werden. Die
minimale Breite und die minimale HOhe der Passa-
gen betragen 2.30 m.

® Im Bereich D muss eine mindestens 3.00 m breite
Passage, welche die Freiestrasse und die Gerber-
gasse verbindet, entstehen. Die lichte Hohe betrégt
mindestens 4.50 m. Auf einer Fldche von maximal
25% dieser Passage kann ein Galeriegeschoss ein-
gezogen werden. Die lichte Héhe des offentlichen
Durchgangs muss in diesen Bereichen mindestens
2.30 m betragen.

“ Im Bereich E muss eine durch alle oberirdischen
Geschosse durchgehende Gasse entstehen. lhre
Minimalbreite muss 4.00 m betragen. Pro Oberge-
schoss sind héchstens zwei Passerellen von maximal
2.50m Breite erlaubt.

°> Die vorgeschriebenen Hofe und Passagen sollen
der Offentlichkeit zuganglich sein und diirfen nicht
Parkierungszwecken dienen. Die Modalitaten, insbe-
sondere die Offnungszeiten und die Nutzung, sind in
einem Dienstbarkeitsvertrag mit der Gemeinde zu
regeln. Die Passage D ist durchgehend offen zu hal-
ten.

® Die Flache dieser Hofe und Passagen im Erdge-
schoss innerhalb der Baulinie muss mindestens
1'000.00 m? betragen.

C) PARKIERUNG, ERSCHLIESSUNG

Art. 12 Parkierung

' Fir die Errichtung der erforderlichen Abstellplétze
fur Fahrzeuge gelten die Bestimmungen von Art. 49 ff
der Bauverordnung (BauV) des Kantons Bern. Min-
destens 1/3 der Abstellplatze fur Fahrrdder ist eben-
erdig zu schaffen.

2 Parkplatze, welche den Nachbarn durch die Offen-
fegung der Schiiss verloren gehen, kénnen zusétzlich
zu den erforderlichen Platzen angeordnet werden.

Art. 13 Erschliessung

Die genaue Lage der Ein- und Ausfahrt zu den erfor-
derlichen Autoabstelipldtzen ist im Baubewilligungs-

verfahren festzulegen. Die Gerbergasse kann nur fur
die Anlieferung beniitzt werden.

D) UMGEBUNG

Art. 14 Umgebungsplan

" Mit dem Baugesuch ist ein Umgebungsgestaltungs-
plan einzureichen

2 Im Umgebungsplan sind Angaben Uber Materialien.
Form und Konstruktionen sowie Art der Pflanzen zu
machen

* Im weiteren sind zu bestimmen:

- die notwendigen Containerstandorte und Sam-
melstellen,
die Beleuchtung der Aussenanlagen,
die Abstellpldtze fiir Mofas und Velos.

Art. 15 B&ume

Die im Uberbauungsplan bezeichneten Biume sind
als mindestens 6.00 m hohe B&ume zu pflanzen.

Art. 16 Schiiss

Der Schiisslauf ist gemass Uberbauungsplan freizu-
legen. Uberbriickungen fiir Zugdnge zu nicht er-
schlossenen Gebduden sind zuldssig. Die (iber-
deckten Bereiche diirfen nicht als Abstellplatze fur
Fahrzeuge benutzt werden.

Art. 17 Aufenthaltsbereiche, Kinderspielplétze,
grassere Spielfléchen

Die Kinderspielplatze, die Aufenthaltsbereiche und
die grosseren Spielfldchen sind im Bereich der Pro-
menade entlang der Gerbergasse, in den Hofen oder
auf der Dachflache anzuordnen.

E) WEITERE BESTIMMUNGEN

Art. 18 Privatrechtliche Vereinbarungen

Die Realisierung der Uberbauungsordnung ist mit
privatrechtlichen  Vereinbarungen sicherzustellen
(Eigentums- und Benutzungsrechte, Naherbaurechte.
Erstellungspflicht und Kostenbeteiligung fiir die
Schiiss6ffnung, Promenade, usw., Erschliessungs-
dienstbarkeiten, Baulandumlegung).

Art. 19 Inkrafttreten

Die Teilanderung der geltenden Uberbauungsord-
nung tritt mit der Genehmigung durch das Amt fir
Gemeinden und Raumordnung des Kantons Bern
(Art. 110 BauV) in Kraft.



